Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa migjscowego, do ustanowienia, ktorego
Rade Gminy Zgierz uprawnia ustawa z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym oraz ustawa z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Potrzeba przystapienia do sporzadzania ninigjszej zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czedei obrgbu Dabrowka Wielka, podyktowana byta koniecznodcig dostosowania rozwigzan
planistycznych zawartych w dotychczas obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
dla terenu wsi Dabréwka Wielka przyjetego uchwalg nr XXI/196/04 Rady Gminy Zgierz z dnia 30 czerwca
2004 roku, do ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zgierz
{przyjetego uchwalg nr XXV/228/12 Rady Gminy Zgierz zdnia 25 pazdziemika 2012 roku w sprawie
uchwalenia zmiany studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zgierz).
Potrzeba te] miary wyartykulowana zostata w zetgczniku do uchwaly nr XVI1/233/16 Rady Gminy Zgierz z dnia
28 stycznia 2016 roku wsprawie aktualnosei studium uwarunkowan ikierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zgierz oraz plandw miegjscowych.

Majagc na uwadze powyzsze wzgledy Rada Gminy Zgierz w dnin 24 marca 2016 roku podjeta uchwale
nr XIX/270/2016 w sprawie przystgpienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obrgbu Dabréwka Wielka. Przyjete w nim rozwiazania sg zgodne z funkcjami
rozmieszczonymi przez obowigzujgce Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Zgierz.

W granicach przystapienia, studium programuje dwie funkcje: tereny zwigzane z dzialalnoscia ushugowa
(lezace przy ulicy Dgbrowskiej) oraz tereny o podstawowym przeznaczeniu dla lokalizacji dzialalnodci
gospodarczej typu rzemiosta produkeyjnego, przemyshy, baz, skladow, logistyki i uslug komercyjnych, obstugi
‘technicznej (u zbiegu ulic Dabrowskiej i Koscielnej). Niniejszy plan wprowadza teren zabudowy ustugowej
(przy ulicy Dgbrowskiej) oraz tereny zabudowy produkcyjnej i ustugowej, a takze infrastruktury technicznej
wodociggowej (u zbiegu ulic Dabrowskiej 1 Koécielne;j).

O fakcie przystgpienia do opracowania planu miejscowego spotecznoéé lokalna zostala powiadomiona
stosownymi ogloszeniami i obwieszczeniami, za$ organy wilasciwe do opiniowania iuzgadniania plandw
stosownymi zawiadomieniami.

Wraz zprojektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wykonuje sie prognoze jego
oddziatywania na §rodowisko. Jest to opracowanie sporzgdzane na podstawie ustaw: przywolywanej na wstgpie
— o planowaniu i zagospodarowani przestrzennym oraz ustawy o udostgpnieniu informacji o §rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (z dnia
3 pazdziernika 2008 roku). Zakres i stopien szczegdtowoscei prognozy oddzialywania na §rodowisko uzgodnity
obydwa powotane do tego organy, czyli: Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Lodzi (pismem WOOS-
[1.-411.215.2016.MGw) oraz Pafistwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Brzezinach (pismem PPIS-Zg -
ZNS8-441/25/156/2016). W odpowiedzi na obwieszezenia, ogloszenia izawiadomienia o przystapieniu do
sporzadzania planu, zostaly przez organy iinstytucje zlozone wnioski, W oznaczonym w zawiadomieniu
terminie wplynety dwa wnioski osob fizycznych, ktore zostaly czgéciowo uwzglednione.

W toku trwania procedury planistycznej, Wojt Gminy Zgierz rozpatrujac wszystkie wnioski — sporzadzit
projekt planu miejscowego wraz zprognoza jego oddzialywania na srodowisko oraz prognozg skutkow
finansowych jego uchwalenia. Gminna Komisja Urbanistyczno-Architektonicznej, podczas jej posiedzenia
wdniu 15 marca 2017 roku, wyrazita swa opinig. Nastepnie projekty obydwu dokumentéw zostaly
przedstawione organom i instytucjom wiasciwym do uzgodnien oraz wyrazania opinii.

Projekt planu wraz zprognozg zostal wylozony do publicznego wgladu wdniach od 27 wrzesnia do
20 paZdziernika 2017 roku, wtym czasie przeprowadzono dyskusje publiczng nad przyjetymi wnich
rozwigzaniami. Projekt planu iprognozy oddzialywania na S$rodowisko zostaly udostfgpnione drogy
elektroniczng. Do projektéw obu dokumentdw, zgodme z przepisami mozna bylo skiada¢ uwagi (w tym za
posrednictwem $rodkéw komunikacji elektronicznej via e—mall)
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Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art, 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniun i zagospodarowaniu
przestrzennym; .

Wymogi okreslone wart. 1 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w niniejszym projekeie planu miejscowego uwzgledniono w sposdb nastepujgcy:

Dwymogi fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie w tresci uchwaty planu
zasad ochrony -iksztaltowania fadu przestrzennego, aw tym gabarytdw zabudowy, materiatéw
wykonczeniowych i kolorystyki dachow oraz zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

2)walory architektoniczne — poprzez okreslenie wtreci uchwaly zasad ochrony iksztaltowania fadu
przestrzennego, zasad ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw, zasad lokalizacji, gabarytow
i kolorystyki, zasad podziatu na dziatki budowlane;

3)wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami — poprzez okreslenie w tredci uchwaty
zasad ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego wyrazajace si¢ m. in. zakazem lokalizacji
przedsiewzigé moggcych znaczaco oddzialywaé na srodowisko (za wyjatkiem inwestycji celu publicznego),
a ponadto obowigzkiem ochrony powietrza atmosferycznego, wod podziemnych, oraz ustaleniem minimalnego
udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej;

4)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélezesnej — w obszarze
planu nie wystgpowaly;

5)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb niepetnosprawnych
— poprzez ustalenie wtre$ci uchwaly wymogéw wzakresie zasad ochrony Srodowiska, zasad obshugi
komunikacyjnej w tym zapewnienia stanowisk postojowych dla pojazdéw wyposazonych w karte parkingows
a takze z zakresu wyposazenia w infrastrukture techniczng;

6)walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez przeznaczenie terenu dla realizacji zabudowy uslugowej oraz
produkcyjnej w obszarze gdzie jest zapewniona obstuga terenow bezposrednio z istniejgcej drogi publiczne;
oraz mozliwoé¢ dostepu do istniejacej sieci infrastruktury technicznej;

TNprawo wlasnosdei — poprzez ksztaltowanie zagospodarowania w sposéb racjonalny, nieingerujgcy w prawa
dysponowania poszczegdinymi nieruchomosciami znajdujgcymi  si¢  w granicach planu  miejscowego
i zachowujgc poszanowanie dla wlasnosci prywatne;j;

8)potrzeby obronnosei i bezpieczeistwa panstwa — w obszarze planu wynikajg one w catosci z przepiséw
odrebnych i nie wymagaty dodatkowych ustalen;

9)potrzeby interesu publicznego — w granicach obszaru planu nie wystepuja przedsigwzigeia z zakresu
interesu publicznego;

10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — poprzez ustalenie zasad przebudowy, rozbudowy
i budowy systemow infrastruktury technicznej, w tym z zakresu tgeznosei publicznej;

11)zapewnienie udzialu spofeczenstwa wpracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, witym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jasnosci
i przejrzystosei procedur planistycznych poprzez: -

a)podanie do publicznej wiadomosei informacji o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego wraz
z prognozg oraz wylozeniu tych dokumentéw do publicznego wgladu, zgodnie z wymogami ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy z dnia oraz ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko - w formie ogloszent w prasie, obwieszczen
zamieszczonych na tablicy ogloszen oraz na stronie internetowej Urzgdu Gminy Zgierz;

byumozliwienie skfadania wnioskéw do planu i prognozy oddzialywania na srodowisko w tym przy uzyciu
drogi elektronicznej;

c)udostepnienie projektu planu migjscowego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko do publicznego
wgladu oraz na zadanie drogg elektroniczng; '

d)przeprowadzenie dyskusji publicznej;

e)umozliwienie sktadania wnioskéw i uwag do planu micjscowego i prognozy oddziatywania na $rodowisko,
w tym przy uzyciu drogi elekironicznej;
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12)potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilodei 1 jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosdci — w obszarze
planu potrzebe zaopatrzenia w wodg do picia oraz na cele przeciwpozarowe zapewniono poprzez ustalenia
z zakresu wyposazenia w sie¢ wodociggows, poprzez istnicjacg sieé we wsi Dgbréwka Wielka.

Zgodnie z art. 1 ust, 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ustalajgc przeznaczenie terenu organ wazyl interes publiczny iinteresy prywatne, wtym w zakresie jego
zagospodarowania, a takze wykonywatl analizy ekonomiczne i srodowiskowe.

Proiektowane przeznaczenie terenu ksztaltowano w sposdb racjonalny, w oparciu o zaprogramowane juz na
etapie tworzenia obowigzujgcego  Studium  rozmieszezenie funkeji  umozliwiajacych  optymalne
zagospodarowanie przestrzeni.

Dla potrzeb projektu planu miejscowego, zgodnie zwymogami art. 17 pkt4i5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym sporzadzono prognozy: oddzialywania na $rodowisko oraz skutkéw
finansowych uchwalenia planu.

Zgodnie z art. 1 ust, 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
sytuujgc nowa zabudowe uwzgledniono wymagania fadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie
przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do  minimalizowania
transportochlonnodei ukladu przestrzennego, rozwdj zabudowy przewiduje si¢ na terenie posiadajgcym
bezposredni dostgp do istnigjgcych drdg publicznych — wojewddzkiej klasy gtéwnej oraz gminnych klasy
fokalnej;

2) dostep do transportu publicznego moze by¢ realizowany poprzez przeprdwadzenie ich tras droga
wojewddzka nr 702, ktérej parametry projektowe umoziiwiajg obstuge lokalnego transportu zbiorowego;

3) zapewnienie rozwigzan przestrzennych ulatwiajgcych przemieszezanie sig pieszych irowerzystow:
w obszarze planu tereny drogowe ukszfaltowano w sposob zapewniajgcy mozliwosé takiego wybudowania
drog, by w ich pasach mogly si¢ miesci¢ zardwno szlaki piesze, jak tez ewentualne Sciezki rowerowe;

4) dazenie do planowania ilokalizowania nowej zabudowy na terenach o wyksztalconej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej jako uzupehienie istniejace] zabudowy wzdhuz drogi wojewodzkiej (ul. Dabrowska)
oraz gminnej {ul. Kosdcielna) we wsi Dabréwka Wielka.

Zgodno§é z wynikami analizy, o ktorej mowa w art, 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

Stosownie do wymogéw art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wajt,
burmistrz albo prezydent dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, ocenia postepy
w opracowaniu  planéw migjscowych w nawigzaniu do ustalen studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego oraz prowadzonego przez siebie rejestru wnioskow dotyczacych zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym.

Przyjecie niniejszego planu jest zgodne z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. 2017 r. poz. 1073,
1566) przyjetej Uchwalg Nr XVII/233/16 Rady Gminy Zgierz zdnia 28 stycznia 2016 roku w sprawie
aktualnodei studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zgierz oraz plandw
miejscowych., W analizie przyjgtej przywolang uchwaly wskazano koniecznos¢ weryfikacji niektorych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujagcych w Gminie Zgierz, a zmieniany
ninigjszym planem do nich nalezy.

Wplyw na finanse publiczne, w tym na budizet gminy
Zgodnie z wymogiem art. 17 pkt 5 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym, dla potrzeb planu migjscowego sporzadzono prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu
migjscowego,

Prognoza wykazala, ze realizacja ustalen projektu planu bedzie skutkowaé zardwno wydatkami z budzetu
gminy jak tez wptywami do niego.

Zgodnie zustaleniami niniejszego planu przewiduje sie¢ ponoszenie wydatkéw zwigzanych wylacznie
z rozbudowsg uktadu komunikacyjnego. Obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem zapewnia istniejaca
droga wojewddzka klasy glownej za$ uzupelniajg go drogi gminne klasy lokalnej. Do zadan wlasnych Gminy
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bedzie nalezata realizacja infrastruktury drogowej — wybudowania drogi gminnej. Zgodnie z prognoza skutkow
finansowych kwota niezbedna na ten cel uwzgledniajac koszt wykupu gruntu na ten cel, moze wyniesé okoto
196 tys zk. W celu osiggnigcia spdjnosci zzapisami ustawy o finansach publicznych, konieczne jest
opracowanie wieloletniego programu inwestycyjnego, zabezpieczajgcego $rodki w budzecie na realizacje
przewidywanych inwestycji.

Roczne wplywy do budzetu gminy, bedgee nastgpstwem przyjecia ninigjszego planu (po zrealizowaniu
zamierzen budowlanych chocby w 80%) oszacowano na okolo 9,5 tys, zt — z tytubu podatku od nieruchomosci
gruntowych oraz okoto 178,5 tys. zt — z tytuhu podatku od budynkow. Lacznie wige wplywy podatkowe moga
osiggnaé kwote okolto 188 tys. zf rocznie.

Zestawienie, przywolanych za prognozg skutkdw finansowych kwot nakiadow oraz spodziewanych wplywow
podatkowych, czyni ten plan w zupelnosci wykonalnym, za§ w dalszym horyzoncie czasowym mozna bedzie
juz méwié o zyskach dla budzetu gminy powodowanych jego uchwaleniem.

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w ramach uchwalenia planu Rada Gminy Zgierz podejmuje rdwniez rozstrzygnigcie o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji 7 zakresu infrastruktury technicznej, ktdre nalezg do zadafi wiasnych gminy oraz
o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zalacznik Nr2 do
uchwaly, Zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym, rozstrzygnigcie to dotyczy
wylgcznie zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej.

Wobec spetnienia wymogdw formalnych, w mys! przepisdw ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, zaistnialy okolicznosci prawne pozwalajace na uchwalenie niniejszego
planu i zakoficzenie procedury formalno — prawnej jego sporzadzania.
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