UCHWALA NR ...covvirerniniens
RADY GMINY ZGIERZ

z dnia 28 lutego 2018 1,

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zgierz dia czesci
obr¢bu Dgbrowka Wielka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r, o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz, U, z 2017 r. poz. 1875, 2232, 22018 r. poz. 130) iart. 20 w zw, z art. 14 ust, 8 i 15 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z2017r., poz. 1073, 1566)
w nawigzaniu do uchwaly nr X1X/270/16 Rady Gminy Zgierz z dnia 24 marca 2016 roku w sprawie przystapienia
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zgierz dla czgéci obrgbu
Dabrowka Wielka, Rada Gminy Zgierz, po stwierdzeniu, Ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowarti i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Zgierz, przyjetego uchwatg Nr XXV/228/12
Rady Gminy Zgierz z dnia 25 pazdziernika 2012 roku, uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Zakres ohowiagzywania plann

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zgierz dla czgsci
obrebu Dgbrowka Wielka, skiadajgcg sie z:

1) czedei tekstowe] planu stanowigcej tresé¢ uchwaty;

2) ezedei graficznej, na ktdrg sklada sie rysunek planu w skali 1:1000, bedacej integralnym zatacznikiem nr 1 do
uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu, bedacego integralnym
zatgcznikiem nr 2 do uchwaly; ‘

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, bedacego integralnym zatgeznikiem nr 3 do
uchwaty.

2. Granice planu, o ktérym mowa w ust. |, wyznaczono na rysunku planu stanowigcym zalaczanik nrl do
niniejszej uchwaly, zgodnie z granicami okreslonymi na zalgczniku graficznym do uchwaly nr XIX/270/16 Rady
Gminy Zgierz z dnia 24 marca 2016 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Zgierz dla czgéci obrgbu Dabrowka Wielka.

§ 2. [. liekroé¢ w niniejszej uchwale jest mowa o;

1) plame — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania p:zestlzennego
gminy Zgierz dla czesdei obrgbu Dabrowka Wielka;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumieé rysunek w skali 1: 1000 zawierajgcy ustalenia graficzne, bgdgcym
zatgcznikiem nr | do niniejszej uchwaty 1 stanowigcym jej integralng czesé;

3) uchwale - nalezy przez to rozumieé niniejszg uchwalte Rady Gminy Zgierz, o ile z fresci przepisu nie wynika
inaczej;

4) terenie - nalezy przez to rozumieé wydzielong liniami rozgraniczaigcymi jednostke ustalefi planu, oznaczong
symbolem literowym, o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania dla ktorej okreslono
ustalenia szczegodlowe;

5) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granic¢ pomig¢dzy terenami o rdznym sposobie uZzytkowania,
zagospodarowania lub réznym przeznaczeniu podstawowym;
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6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na dzialce linie, okreslajace
najmniejszg dopuszezalng odleglo$é zewnetrznego lica budynku od linii rozgraniczajgcej drogi, zgodnie
z rysunkiem planu, z wykluczeniem balkonow, wykuszy wysunigtych poza obrys budynku oraz elementow
wejsé do budynku (schoddw, podestéw, pochylni dla niepelnosprawnych i zadaszent) wystajacych nie wigcej
niz 1,3 metra, poza zewnetrzne lico budynku;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ okreslony w planie rodzaj przeznaczenia, ktore
przewaza lub bedzie przewazad na danej dzialce budowlanej, a w przypadku zabudowy obejmuje nie mniej niz
51% powierzchni uzytkowej budynkdw zlokalizowanych na danej dziatce budowlanej;

8) dopuszczalnym przeznaczeniu uzupehiajgcym - nalezy przez to rozumieé obiekty uzytkowe zwigzane
z przeznaczeniem podstawowym terenu, oraz okreslone rodzaje przeznaczenia i urzadzenia terenu w zakresie
ustalonym w Rozdziale 3 - ustalenia szczegotowe dla terendw;

9) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé powierzchnig dzialki budowlanej lub terenu
znawierzchnig ziemna urzadzong w sposob zapewniajgcy naturalng wegetacje, atakze 50% powierzchni
tarasdw i stropodachdw z takg nawierzchnig, nie mniej jednak niz 10 m? oraz wode powierzchniows na dzialce
budowlanej;

10) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzechni wszystkich kondygnacji
nadziemnych budynkdw, obliczonych po zewngtrznym obrysie Scian zewngtrznych w stanie wykonczonym; do
powierzchni catkowitej zabudowy nie wlicza si¢ elementdéw drugorzednych takich jak: balkony, loggie, tarasy,
podesty, rampy, pochylnie i inne;

11) powierzchni zabudowy dziatki budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ sumg powierzchni budynkéw
w stanie wykonczonym, polozonych w obrebie dziatki budowlanej liczong jako rzut pionowy po obrysie
zewnetrznym scian budynkdw na powierzchnie dziatki budowlanej;

12) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony procentowo stosunek
powierzchni biologicznie czynnej do catkowitej powierzchni dziatki budowlanej;

13) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu potaci do 11 stopni;

14) kolorze jaskrawym - nalezy przez to rozumieé kolor o intensywnej barwie, mocny, ostry, wyrazisty,
zdecydowanie wyrdzniajacy si¢ w pordwnanin z kolorystyka obiektow w sgsiedztwie.

2. Pozostate okreslenia uzyte wustaleniach planu nalezy rozumie¢ zgodnie =z definicjami zawartymi
w obowigzujgcych przepisach odrgbnych.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdine

§ 3. 1. Dla calego obszaru objgtego uchwaty ustala sig:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o rbéinym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalng iminimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j,

b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej,

¢) gabaryty obiektéw w tym maksymalng wysokos¢ zabudowy,

d) minimalng liczbe miejsc do parkowania wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa,

¢) linie zabudowy;

5) zasady scalania ipodzialu nieruchomodci oraz minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek
budowlanych;
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6) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

7) granice izasady zagospodarowania terendw lub obicktéw podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
odrebnych,;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

9) stawki procentowe, na podstawie, ktérych ustala si¢ oplate za wzrost wartoécei nieruchomosci spowodowany
uchwaleniem ninigjszego planu zagospodarowania przestrzennego.

2. Ustalenia planu okteslone sg w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu.
3. W planie nie okredla sie:
1) zasad ksztaltowania krajobrazu,

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspolczesnej;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania obszaréw przestrzeni publicznych;

4) granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw gorniczych, obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okredlonych w audycie krajobrazowym
i planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

5) sposobu i terminu fymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw,
6) granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomoéci.
§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia, przedstawione graficzne na rysunku planu, sg ustaleniami obowigzujgcymi:
1) granica miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajgee tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4} przeznaczenie terenow;
5) obiekty i tereny podlegajace ochronic na podstawie przepiséw odrgbnych.
2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1, majg charakter informacyjny.

§ 5. Wyodrebnia si¢ nastepujace tereny o réznym przeznaczeniu fub réznych zasadach zagospodarowania
przestrzennego wyznaczone liniami rozgraniczaigcymi, oznaczone na rysunku planu symbolami:

1) U — teren zabudowy ustugowej;

2) PU — teren zabudowy produkcyjnej, sktaddéw, magazyndw, i ustugowej;
3) W — teren infrastruktury technicznej wodociggowej;

4) KDG ~ teren drogi publicznej klasy gléwnej;

5) 1IKDL, 2KDL — tereny drdg publicznych klasy lokalnej.

§ 6. Oznaczenia literowe przedstawione na rysunku planu okreslaja przeznaczenie podstawowe poszezegélnych
terendw, zas oznaczenia cyfrowe okreélaja kolejne numery poszczegblnych terendw w obszarze planu.

§ 7. Zasady zabudowy | zagospodarowania terenu, niezbg¢dne do wykonania projektu budowlanego, nalezy
okreslaé¢ wedhug ustalen ogdinych okredlonych dla catego obszaru planu oraz wedlug ustalen szczegdlowych
fgcznie,

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegolowe dla terendow

§ 8. 1. W zakresie przeznaczenia terenu oznaczonego na rysunku'planu symbolem U, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowej;

2) dopuszezalne przeznaczenie uzupelniajgee — lokale mieszkalne wbudowane w bryly budynkoéw ushugowych,
budynki gospodarcze, garaze, wiaty, altany, sieci, obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, ciggi
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komunikacyjne wtym dojazdy wewnetrene, dojécia piesze, miejsca wstgpnego magazynowania odpadow,
place manewrowe,

2. W zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) ustala si¢ obowigzek lokalizacji zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy;

2)dopuszeza sie realizacje sieci, obiektow iurzadzeh, urzgdzen infrastruktury technicznej wtym
telekomunikacyjnych — pomiedzy liniami zabudowy a liniami rozgraniczajgcymi terendw drog;

3) ustala si¢ realizacje zabudowy o przeznaczeniu podstawowym iuzupelniajagcym jako budynkow wolno
stojacych; dopuszeza sig lokalizowanie budynkéw gospodarczych i garazy bezposrednio przy granicy dziatki
budowlanej;

4) dopuszeza sig realizacje budynkéw gospodarczych i garazy jako wbudowanych w bryly budynkéw ustugowych
lub dobudowanych do ich bryt.

3. W zakresie ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzigé mogacych zawsze oraz potencjalnie znaczgco oddziatywac na
srodowisko, w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska, za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego z zakresu infrastruktury technicznej;

2) zakazuje sie wprowadzania nieoczyszezonych $ciekdéw bytowych i przemyslowych do ziemi oraz tworzenia
i uttzymywania otwartych zbiornikéw na $cieki;

3) zakazuje sic lokalizowania obiektow i urzadzen moggeych powodowaé przekroczenie standardow emisyjnych
okreslonych w przepisach odrebnych za wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

4) ustala sig obowigzek ksztaltowania powierzchni dzialek budowlanych w sposob zabezpieczajacy sasiednie
tereny przed spkywem powierzchniowym wéd opadowych i/lub roztopowych.

5)ustala sic obowigzek =zachowania minimalnie 30% udzialu powierzchni biologicznie czynnej
w powierzchni dziatki budowlanej;

6) do ogrzewania pomieszezen i wytwarzania cieptej wody uzytkowej nakazuje sig stosowanie paliw i technologii
zapewniajgcych spetienie standardéw emisyjnych w rozumieniu przepiséw z zakresu ochrony srodowiska,
dopuszcza si¢ stosowanie do tych celow oraz do produkeji energii na wiasne potrzeby, odnawialnych Zrédet
energii 0 mocy do 100kW, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu energetyki oraz ochrony srodowiska, za
wyjatkiem turbin wiatrowych.

4. W zakresie scalania i podzialéw oraz podzialéw nieruchomosci ustala sie nastgpujgce zasady:

1) dopuszcza sie mozliwo$é scalania ipodziatéw nieruchomoscei, przy spetnieniu tgcznym nastgpujgcych
warunkow:

a) nowo wydzielane dziatki budowlane muszg mieé zapewniony dostgp do drogi publicznej w rozumieniu
ustawy o gospodarce nieruchomosciami,

b) granice nowo wydzielanych dzialek budowlanych muszg by¢ prostopadie lub rownolegle do linii
rozgraniczajacych drog z odchyleniem do 10 stopni,

¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie moze by¢ mnigjsza niz 1200 metrow
kwadratowych,

d) szerokosé frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie moze by¢ mniejsza niz 18 metrow;
2) dopuszcza sig mozliwosé podziatu terendw, przy spelnieniu warunkéw sformutowanych w pkt. 1, litaic,
3) ustalenia pkt 1 i 2 nie dotyczg przypadkéw podzialéw realizowanych:

a)dla obiektéw iurzadzen infrastruktury technicznej, gdzie podzialu nalezy dokona¢ uwzgledniajac
zapotrzebowanie terenowe na te urzadzenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) na powiekszenie sgsiedniej dziatki budowlanej,
¢) w celu regulowania stanéw prawnych nieruchomodci,

d) w przypadku wydzielenia dziatek wzdhuz wyznaczonych na rysunku planu linii rozgraniczajgcych,
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e) w celu wydziclenia dojazdéw wewnetrznyceh, dla ktoérych nalezy zachowaé minimalng szerokos$¢ 8 metrow,

5. W zakresie zasad, parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
ustala sie :

1} parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkéw ustugowych na 12 metréw inie wigeej niz dwie kondygnacje
nadziemne;

b) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkoéw gospodarczych, garazy, wiat, altan na 6 metréw;

¢) ustala si¢ wysokoé¢ obiektdw budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej nie wigcej niz 18 metrow, za
wyjatkiem obiektéw budowlanych zzakresu fgcznosci publicznej, realizowanych w oparciu o przepisy
odrgbne;

2) geometrig dachow oraz kolorystyke obicktow:

a)w budynkach o przeznaczeniu podstawowym iuzupelniajgcym — stosowanie dachéw dwu lub
wielospadowych o kacie nachylenia potaci dachowych do 30 stopni,

b) w budynkach gospodarczych i garazach lokalizowanych bezpoérednio przy granicy dziatki budowlanej
dopuszcza sie stosowanie dachow jednospadowych o kacie nachylenia potaci dachowych do 20 stopni,

¢)na elewacjach budynkéw iw pokryciach dachowych zakazuje si¢ stosowania koloréw jaskrawych,
7 wyjatkiem koloréw zgodnych ze standardami kolorystycznymi przyjetymi w znakach firmowych
inwestora, :

d) dia elewacji budynkéw nakazuje sig stosowanie kolorystyki jasniejszej niz dla ich pokry¢ dachowych,

¢) w wykoficzeniu elewacji budynkéw oraz polaci dachowych nakazuje sig stosowanie materialéw o fakturze
matowej — nie powodujgcej odblyskdw;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nakazuje sie zachowanie powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 50% powierzehni dziatki budowlanej;

b) nakazuje si¢ zachowanie intensywnosci zabudowy, jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, nie mniejszej niz 0,05 i nie wigkszej niz 1.

6. W zakresio szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uZytkowaniu

ustala sie:

1) obowigzek, dokonania odpowiednich zgloszefi, zgodnie z przepisami odr¢bnymi z zakresu prawa lotniczego,
w przypadku realizacji wszelkich obiektéw budowlanych o wysokodci przekraczajacej 50,0 metréw;

2)w granicach strefy, o szerokosci 6,0 metréw na kazdg strong od osi istniejacych napowietrznych linii
clektroenergetycznych sredniego napigeia 15kV, obowiazujg ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu wynikajgce z przepisow odrgbnych;

3) w przypadku skablowania linii elektroenergetycznych sredniego napigeia 15kV ustalenia, zawarte w punkcie
2 przestajg obowigzywac. :

7. W zakresie granic i sposob6w zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych wskazuje sig, Ze caly teren oznaczony na rysunku planu symbolem U, lezy
w granicach udokumentowanego Gloéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr40l ,Niecka Lodzka”™, gdzie
obowiazuja ograniczenia wynikajace z przepisdw odrgbnych.

8. W zakresic obstugi komunikacyjnej oraz wskaznikéw dotyczgcych miejse do parkowania:

1) ustala sie obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych w terenie oznaczonym symbolem U bezposrednio
z terenu drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDL;

2) dla obstugi zabudowy zlokalizowanej na dziatkach budowlanych nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania
dla samochodéw osobowych, realizowanych w granicach tych dziatek w liczbie minimum 1 miejsce na kazde
rozpoczgte 100 metréw kwadratowych powierzchni catkowitej lokalu ushugowego oraz w liczbie minimum
2 na kazdy fokal mieszkalny wbudowany w bryte¢ budynkéw ustugowych;
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3)dla obstugi prowadzonej dzialalnosci ushigowej nakazuje si¢ realizacjg minimum 1 miejsca postojowego
przeznaczonego na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingows na kazdy budynek ustugowy.

§ 9. 1. W zakresie przeznaczenia terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem PU, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy produkeyjnej, skladdw, magazynow, i ustugowej;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupehniajgce —budynki administracyjno-biurowe, budynki towarzyszace dla
zapewnienia ochrony obicktdw o przeznaczeniu podstawowym, budynki gospodarcze, garaze, wiaty, sieci,
obiekty iurzgdzenia infrastruktury technicznej itechnologicznej, ciggi komunikacyjne, wtym dojazdy
wewnetrzne, dojscia piesze, migjsca wstgpnego magazynowania odpadéw, place manewrowe.

2. W zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1)dla nowej zabudowy ustala si¢ obowiazek jej lokalizacji zgodnie zwyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

2) dopuszcza si¢ realizacje sieci, obiektdw i urzgdzefl, urzadzen infrastruktury technicznej wtym
telekomunikacyjnych — pomigdzy liniami zabudowy, a liniami rozgraniczajacymi;

3) ustala sig realizacje zabudowy o przeznaczeniu podstawowym i uzupelniajgcym jako budynkéw wolno
stojacych;

4) dopuszcza si¢ realizacje pomieszczen administracyjno — biurowych, jako wbudowanych w bryte budynkdow
o funkcji podstawowej lub w formie dobudowanej do bryty budynku o funkeji podstawowej;

5) dopuszcza sig realizacje budynkéw gospodarczych igarazy jako wbudowanych wbryly budynkéw
o przeznaczeniu podstawowym lub w formie dobudowanej do bryly budynku o funkeji podstawowe;j;

6) dopuszcza si¢ realizacje budynkéw towarzyszacych dla zapewnienia ochrony obiektow o przeznaczeniu
podstawowym w formie pomieszczen wbudowanych w bryle budynku o funkcji podstawowej, budynkéw
dobudowanych do bryly budynku o funkcji podstawowej, badZ wolno stojacych;

7) dopuszcza sig lokalizacje budynkdw, o ktérych mowa w punkcie 6 migdzy linia rozgraniczajacg drég,
a nieprzekraczalng linig zabudowy, z zachowaniem przepisow odrgbnych, w tym z zakresu drég publicznych;

8) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy, polegajace na mozliwosci przebudowy irozbudowy
zuwzglednieniem zasad ksztaltowania zabudowy okredlonych w niniejszym paragrafie zzachowaniem
wyznaczonych nieprzekraczalnych linii zabudowy; dla zachowania jednorodnej catosci architektonicznej bryt
przebudowywanych lub rozbudowywanych budynkéw dopuszeza sie zachowanie ich obecnej wysokosci oraz
katdéw spadku polaci dachowych.

3. W zakresie ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje sig lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na érodowisko, w rozumieniu
przepiséw odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska, za wyjgtkiem inwestycji celu publicznego zzakresu
infrastruktury technicznej;

2) zakazuje si¢ wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow . przemystowych do ziemi oraz tworzenia
i utrzymywania otwartych zbiornikow na Scieki;

3) zakazuje sig lokalizowania zakladoéw stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci
stwarzajgcych zagrozenie wystapienia powaznych awarii przemystowych - zakladéw o zwigkszonym ryzyku
lub zaktadéw o duzym ryzyku;

4) zakazuje sig lokalizowania obiektéw i wrzgdzen mogacych powodowaé przekroczenie standardéw emisyjnych
okreslonych w przepisach odrgbnych za wyjatkiem inwestyeji celu publicznego;

5) ustala si¢ obowigzek ksztattowania powierzchni dzialek budowlanych w sposéb zabezpicczajacy sasiednie
tereny przed spltywem powierzchniowym wod opadowych i/lub roztopowych;

6) ustala si¢ obowigzek zachowania minimalnie 15% udziatu powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni
dziatki budowlanej;

7) do ogrzewania pomieszczen i korzystania z cieptej wody uzytkowej nakazuje sie stosowanie paliw i technologii
zapewniajgcych spenienie standardéw emisyjnych w rozumieniu przepiséw z zakresu ochrony $rodowiska,
dopuszcza sig stosowanie do tych celéw oraz do produkeji energii na wlasne potrzeby, odnawialnych Zrédet
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energii o mocy do 100kW, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu energetyki oraz ochrony $rodowiska, za
wyjatkiem turbin wiatrowych.

4, W zakresie scalania i podzialéw oraz podzialéw nieruchomosci ustala si¢ nastepujace zasady:

1) dopuszeza sig mozliwoéé scalania i podziatdw nieruchomosci, przy spehieniu tgcznym nastgpujacych
warunkow,

a) nowo wydzielane dziatki budowlane musza mie¢ zapewniony dostgp do drogi publicznej w rozumieniu
ustawy o gospodarce nieruchomogciami,

b) granice nowo wydzielanych dziatek budowlanych muszg by¢ prostopadie lub rownolegle, do linii
rozgraniczajacych drog publicznych z odchyleniem do 10 stopni,

¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie moze by¢ mniejsza niz 2000 metréw
kwadratowych,

d) szerokosé frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie moze byé mniejsza niz 20 metrow;
2) dopuszeza si¢ mozliwosé podziatu terendw, przy spelnieniu warunkow sformufowanych w pkt. 1, litaic;
3) ustalenia pkt 1 i 2 nie dotyczg przypadkdw podzialdw realizowanych:

a)dla obiektow iurzgdzen infrastruktury technicznej, gdzie podzialn nalezy dokona¢ uwzgledniajac
zapotrzebowanie terenowe na te urzadzenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) na powigkszenie sgsiedniej dziatki budowlanej,

¢} w celu regulowania standw prawnych nieruchomosci,

d) w przypadku wydzielenia dziatek wzdtuz wyznaczonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych,

e) w celu wydzielenia dojazdéw wewnetrznych, dla ktdrych nalezy zachowaé minimalng szerokos¢ 8 metrow;

5. W zakresie zasad, parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
ustala sig:

1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalng wysoko$¢ budynkéw przeznaczenia podstawowego —na 18 metréw,

b) maksymalng wysokos$¢ budynkéw administracyjno-biurowych — na 10 metréw inie wigcej niz dwie
kondygnacje nadziemne,

¢) maksymalng wysoko$¢ budynkéw towarzyszacych dla zapewnienia ochrony obiekiow o przeznaczeniu
podstawowym, budynkdw gospodarczych, garazy, wiat —na 6 metrow,

d) maksymalng wysoko$¢ innych obicktéw budowlanych, wtym z zakresu infrastruktury technicznej oraz
budowli technologicznych — na 20 metréw, za wyjatkiem obiektéw budowlanych z zakresu tgcznodei
publicznej, realizowanych w oparciu o przepisy odrebne;

2) geometrie dachow oraz kolorystyke obiektow:

a)w budynkach o przeznaczeniu podstawowym idopuszczalnym — stosowanie dachow dwu lub
wiclospadowych o kacie nachylenia potaci dachowych do 30 stopni; dopuszeza si¢ stosowanie dachow
jednospadowych o kacie nachylenia potaci do 20 stopni oraz plaskich,

byna clewacjach budynkéw iw pokryciach dachowych zakazuje sig¢ stosowania koloréw jaskrawych,
z wyjatkiem koloréw zgodnych ze standardami kolorystycznymi przyjetymi w znakach firmowych
inwestora,

¢) dla elewacji budynkdw nakazuje sie stosowanie kolorystyki jasniejszej niz dla ich pokryé dachowych,

d) w wykoficzeniu elewacji budynkdéw oraz potaci dachowych nakazuje sig stosowanie materiatow o fakturze
matowej —nie powodujacej odblyskow;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nakazuje si¢ zachowanie powierzehni zabudowy nie wigkszej niz 65% powierzchni dziatki budowlanej,
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b) nakazuje si¢ zachowanie intensywnosci zabudowy, jako wskaZznika powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, nie mniejszej niz 0,05 i nie wigkszej niz 1,3.

6. W zakresie szezegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczein w ich uzytkowaniu
ustala sie:

1) obowigzek, dokonania odpowiednich zgloszen, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa lotniczego,
w przypadku realizacji wszelkich obiektéw budowlanych o wysokosci przekraczajacej 50,0 metrow;

2)w pgranicach strefy, o szerokosci 6,0 metrow na kazdg strong od osi istniejgcych napowietrznych linii
elekiroenergetycznych $redniego napigeia 15kV, obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu wynikajace z przepisow odrebnych;

3) w przypadku skablowania linii elektroenergetycznych $redniego napigeia 15kV ustalenia, zawarte w punkcie
2 przestajg obowigzywaé,

7. W zakresie granic isposobdow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych wskazuje sig, Zze caly teren oznaczony na rysunku planu symbolem PU lezy
w granicach ndokumentowanego Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 401 ,Niecka Lodzka™.

8. W zakresie obslugi komunikaeyjnej oraz wskaznikow dotyczacych miejsc do parkowania:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych w terenie oznaczonym symbolem PU bezposrednio
z terendw drog publicznych klasy lokalnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL i 2KD1.;

2) dla obstugi prowadzonej dziatalnoscei nakazuje sig realizacje w granicach dziatki budowlane;j:

a) dla obstugi dzialalnodci ustugowej — minimum 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 metréw
kwadratowych powierzchni calkowitej lokalu uslugowego oraz minimum 1 miejsce przeznaczone na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowg na kazdy lokal ustugowy,

b) dla obstugi dzialalnosci produkcyijnej, magazynowej iskiadowej— minimum I miejsce do parkowania na
5 zatrudnionych pracownikow, podezas jednej zmiany oraz minimum 1 miejsce przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows na kazdy budynek produkeyjny,

c)w przypadku realizacji na dzialce budowlane] zabudowy uslugowej, produkcyjnej, magazynowej
i skladowej, miejsca do parkowania nalezy zapewni¢ oddzielnie dla kazdego przeznaczenia,

§ 10. 1. W zakresie przeznaczenia terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem W ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — sieci, urzadzenia, obiekty i budynki infrastruktury technicznej wodociagowej;

2) przeznaczenie uzupelniajace — sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej innej niz wodociggowa,
lokalizowane zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. W zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1)dla nowej zabudowy ustala si¢ obowiazek jej lokalizacji zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

2Ydopuszcza si¢ realizacje sieci, obiektdw iurzadzef, urzadzefi infrastruktury technicznej, wtym
telekomunikacyjnych — pomiedzy liniami zabudowy a liniami rozgraniczajacyvmi;,

3. W zakresic ochrony srodowiska, przyredy ikrajobrazu ustala si¢ minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej na 60%.

4. W zakresie scalania i podzialéw oraz podzialéw nieruchomosci ustala si¢ nastepujace zasady:
1) nie ustala sie szczegdtowych zasad scalania i podzialu nieruchomoéci,
2) dopuszeza sig mozliwosé podziatéw nieruchomosei:

a) dla obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, wedtug zapotrzebowania terenowego na te urzgdzenia,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) na powiekszenie sgsiedniej dziatki budowlanej,
¢) w celu regulowania standéw prawnych nieruchomosci,

d) w przypadku wydzielenia dziatek wzdtuz wyznaczonych na rysunku planu linii rozgraniczajgeych.
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5. W zakresie zasad, parametréow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
ustala sig:

1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalng wysoko$¢ budynkéw przeznaczenia podstawowego na nie wigeej niz 6 metrow,

b) nie ustala si¢ maksymalnej wysokos¢ innych obiektow budowlanych zwigzanych z infrastruktura techniczna,
ktére beda realizowane w oparciu o przepisy odregbne; maksymalna wysokos$é innych obiektéw budowlanych
zwigzanych z infrastrukturg techniczng — nie wigcej niz 18 metrow, przy czym ustalenie nie dotyczy
obicktéw budowlanych =z zakresu fgcznosci publicznej, realizowanych w oparciu o przepisy odrebne
obowigzujgce w tym zakresie;

2) geometrie dachow oraz kolorystyke obiektow:

a) dla budynkéw przeznaczenia podstawowego dopuszeza sig stosowanie dachéw o jedno, dwu lub
wielospadowych o kacie nachylenia potaci nie przekraczajacym 30 stopni,

b) zakazuje sig¢ stosowania jaskrawych koloréw elewacji i pokry¢ dachowych budynkdw,

¢) w wykoniczeniu elewac]i budynkow oraz potaci dachowych nakazuje si¢ stosowanie materiatéw o fakturze
matowej — nie powodujacej odblyskow;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nakazuje sig zachowania powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,

b) nakazuje si¢ zachowanie intensywnosci zabudowy, jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, nie mniejszej niz 0,05 i nie wigkszej niz 0,3.

6. W zakresie szezegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala si¢ obowigzek, dokonania odpowiednich zgloszen, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa
lotniczego, w przypadku realizacji wszelkich obiektéw budowlanych o wysokosci przekraczajgcej 50,0 metrow.

7. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych:

1) w granicach terenu W, wyznaczono na rysunku planu strefe ochrony bezposredniej ujgcia wod podziemnych,
w obrebie ktdrej obowiazuja zasady zagospodarowania wynikajace z przepisow odrgbnych z zakresu prawa
wodnego;

2) wskazuje sie, ze caly teren oznaczony na rysunku planu symbolem W, lezy w granicach udokumentowanego
Gléwnego Zbiornika Wad Podziemnych Nr 401 , Niecka L.6dzka”,

8. W zakresie obslugi komunikacyjnej oraz wskaznikéw dotyezacych miejsc do parkowania:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng dzialek budowlanych w terenie oznaczonym symbolem W, bezposrednio
z terenu drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL;

2) dla obstugi prowadzonej dziatalnosci ustala sig realizacje miejsc do parkowania w ramach terenu oznaczonego
symbolem 1KDL.

Rozdzial 4,
Ustalenia szczegotowe w zakresie obstugi komunikacyjnej

§ 11. W zakresie, budowy i rozbudowy drog publicznych:
1) wyznacza sig:

a) teren poszerzenia drogi wojewodzkiej nr 702, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDG, o wymiarze —
zgodnie z rysunkiem planu od 1,2 metra do 3,9 metra;

b) teren poszerzenia, drogi gminnej oznaczonej w planie symbolem 1KDL o wymiarze — zgodnie z rysunkiem
planu od 7,7 metra do 8 metrdw, atakze ich poszerzenie w rejonie skrzyzowania z drogg wojewddzka nr
702, stanowigce tak zwany tréjkat widocznosei o wymiarach 10 metrdw na 10 metréw;

c) teren drogi gminnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2ZKDL, z ktérego w obszarze planu lezy plac do
zawracania o wymiarach 29 metrow na 37 metrow;
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2)w terenach drdg, o ktorych mowa w punkcie 1 dopuszeza si¢ lokalizowanie sieci obicktéw i urzadzen
infrastruktury technicznej, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

3)w terenach drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL i2KDL dopuszcza si¢ ponadto
lokalizowanie miejsc do parkowania, wtym miejsc przeznaczone na parkowanic pojazddw zaopatrzonych
w karte parkingows, ktorych liczbe nalezy ustalié zgodnie z przepisami odrgbnymi — jak dla drog publicznych;

4) W zakresie granic i sposobdw zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych wskazuje sig, ze wymienione w punkcie 1 tereny drdg publicznych lezg w granicach
udokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 401 ,,Niecka L.odzka”.

Rozdzial 5.
Ustalenia szezegdlowe w zakresie obslugi w infrastruliture techniczng

§ 12. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢ zaopatrzenie w wode do spozycia przez ludzi z wodociggu
gminnego, w oparciu o istniejgeq sie¢  oraz projektowang jej rozbudowg — stosownie do lokalnych potrzeb,
z zachowaniem przepisow odrebnych w tym przeciwpozarowych. Dopuszeza sig wykorzystywanie ujeé lokalnych
jako uzupelniajgcych — zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa wodnego.

§ 13. W zakresie odprowadzenie Sciekéw ustala sig:

1) docelowo — odprowadzanie $cickdw bytowych i przemystowych do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej;

2) obowigzek podezyszezania Wytwarzanycll sciekow przemysfowych na terenie zakladu produkcyjnego lub
ustugowego, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi okredlajacymi warunki wprowadzania $ciekéw
do urzagdzen kanalizacyjnych i precyzujacymi obowiazki dostawcdw Sciekdw przemystowych;

3) do czasu wyposazenia obszaru planu w sie¢ kanalizacji sanitarnej dopuszeza sig odprowadzanie $ciekdéw do
bezodplywowych zbiornikdw na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 14. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

1) ustala sie¢ zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych w granicach wiasnych dziatek budowlanych
poprzez odprowadzenie ich do ziemi: powierzchniowo na teren nieutwardzony, do dotéw chlonnych, lokalnych
zbiornikdw retencyjnych, na zasadach okre§lonych w przepisach odrgbnych;

2) obowigzek instalowania separatoréw substancji ropopochodnych na odplywach wod opadowych i roztopowych
ze szczelnie utwardzonych placéw postojowych, manewrowych 1 parkingdw.

3) dopuszcza sie¢ odprowadzanie woéd opadowych iroztopowych do lokalnej kanalizacji deszczowej, po jej
wybudowaniu,

§ 15. W zakresie elektroenergetyki ustala sig:

1) jako podstawowe zrédia energii elektrycznej istniejacy 1 rozbudowywang sieé napowietrzno-kablowy $redniego
i niskiego napiecia;

2) dopuszcza sig przebudows istnigjgcej sieci elektroenergetycznej, w tym skablowanie linii napowiettznych;

3) dopuszcza sie lokalizacje nowych stacji transformatorowych SN/nn w formie wbudowanej oraz poza lintami
rozgraniczajacymi drég, na terenie przeznaczonym pod zabudowg — w formie stupowej;

4) w celu poprawienia bilansu zapotrzebowania obszaru planu na energig elektryczng dopuszeza sig mozliwosé
indywidualnego pozyskiwania energii elektrycznej, wtym ze zrodet odnawialnych omocy do 100kW —
zgodnie z przepisami odr¢bnymi, w tym z zakresu prawa energetycznego, za wyjatkiem turbin wiatrowych,

§ 16. W zakresic zaopatrzenia w gaz ustala si¢ zaopatrzenie w gaz do celéw gospodarczych i grzewczych
w oparciu o istniejgca sieé Sredniego cisnienia oraz projektowany jej rozbudowe — stosownie do potrzeb lokalnych,
na zasadach okres§lonych w przepisach odrgbnych.

§ 17. W zakresie zaopatrzenia w cieplo:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w energic cieplna zindywidualnych Zrédet ciepla; zzachowaniem standardéw
emisyjnych zgodnych z przepisami odrgbnymi;

2) ustala sig¢ obowigzek stosowania paliw zapewniajacych zachowanie standarddw emisyjnych zgodnych
2 przepisami odrgbnymi;
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3) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii do celéw grzewczych i wytwarzania cieple] wody ze Zrédet odnawialnych
omocy do 100kW, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych, wtym zzakresu prawa ochrony
$rodowiska i prawa energetycznego, za wyjatkiem turbin wiatrowych,

§ 18, W zakresie telekomunikacji ustala sig:

1) mozliwoéé bezposredniej obstugi abonentéw telefonicznych za podrednictwem indywidualnych przylaczy na
warunkach okreslonych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) mozliwoéé realizacji innych inwestycji z zakresu telekomunikacji na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych.

§ 19. W zakresic gospodarki odpadami ustala si¢ obowigzek selekcji i wstgpnego magazynowania odpaddw
w granicach dzialtki budowlanej, w urzadzeniach przystosowanych do tego celu oraz odbidr i usuwanie ich zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu gospodarki odpadami.

Rozdzial 6.
Ustalenia wysokosci stawki procentowej od wzrostu wartosei nieruchomosci

§ 20. Wysokos¢ stawki procentowej shluzacej naliczaniu oplaty ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosei
zwigzanej z uchwaleniem niniejszego planu ustala si¢ na 5%.

Rozdzial 7.
Przepisy koncowe

§ 21. Wykonanie niniejszej Uchwaty powierza Wéjtowi Gminy Zgierz.

§ 22. Uchwata wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddziwa
Loédzkiego.

WETE Giiny Zgierz

g

s
.,

urtr Akl

Id: 6EF9C143-97E7-476E-8A19-BBASTOBEFCTF. Projekt Strona 11







