Zatgcznik Nr3 do Uchwaly Nr ...,
Rady Gminy Zgierz
z dnia 28 lutego 2018 r,

Rozstrzygnigcie Rady Gminy Zgierz w sprawie sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz U. z2017r. poz. 1073, 1566), art.7ust. 1 pkt2i3 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz U. z2017 r. poz. 1875, 2232, 2 2018 r. poz. 130), po zapoznaniu sie
z projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zgierz dla czgdei obrebu wiejskiego
Biata, Rada Gminy Zgierz postanawia, co nastepuje:

§ 1. Zadania  inwestycyjne zzakresu infrastruktury technicznej, wynikajace =z migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Zgierz dla czgéci obrgbu wiejskiego Biata, beda realizowane
i finansowane 7% srodkow budzetu Gminy, zgodnie Z przepisami odrebnymi,
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Uzasadnienie
1. Wstep.

Ninigjsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Zgierz dla czedei obrgbu wiejskiego Biata i zostalo sporzadzone zgodnie z wymaganiami
okreslonymi w art. 15 ust, I ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, 1566).

2. Sposéb  realizacji wymogéw  wynikajgcych zart.lust.2— 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

1) Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

Projekt planu miejscowego w § 7 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania tadu
przesirzennego, natomiast w Rozdziale 6 przedmiotowego projektu znajdujg sie ustalenia dotyczace
przeznaczenia terenéw, zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu. Ustalenia te zapewniaja
uwzglednienie w planie miejscowym wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe,

Projekt planu miejscowego w § 7 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony ikszfaltowania fadu
przesirzennego, w § 8 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony érodowiska i przyrody, natomiast w Rozdziale
6 przedmiotowego projektu znajdujg sig ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaZzniki
zagospodarowania terenu. WyZej wymienione ustalenia zapewniajg uwzglednienie w planie miejscowym
walordw architektonicznych i krajobrazowych.

3) Wymagania ochrony Srodowiska, wtym gospodarowania wodami iochreny gruntéw rolnych
i leénych.

Projekt planu miejscowego w § 8 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska. Projekt planu
miejscowego zawiera ustalenia ochronne dotyczace lasu (w § 29) oraz terenu lak wystepujgcych w sgsiedztwie
rzeki Dzierzazna (poza obszarem objetym planem).

4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoélczesnej.

Projekt planu miejscowege nie zawiera ustaleft dotyczacych zasad ochrony zabytkéw oraz débr kultury
wspdlezesnej i dziedzictwa kulturowego ze wzgledu na niewystepowanie na obszarze objetym planem.

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, atakie potrzeby oséb
niepelnosprawnych.

Projekt planu migjscowego w § 8 pkt 2 i w Rozdziale 6 zawiera ustalenia odnoszace sig miedzy innymi do
zagadnien zwigzanych zochrong zdrowia oraz bezpieczefistwem ludzi imienia. Potrzeby o0séb
niepelnosprawnych zostaly w planie miejscowym uwzglednione poprzez ustalemia § 7 pkt5 lit. a) oraz
§ 11 ust. 2 pkt 4).

6) Walory elionomiczne przestrzeni.

Projekt planu migjscowego poprzez ustalenie w Rozdziale 6 przeznaczenia terendw oraz optymalnych
wskaznikow zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni.
7 uwagi na fakt, iz w wyniku zmian w przeznaczeniu terendw poszezegdlne nieruchomosei zyskaja na wartodcei,
ustalono w projekcie planu w §31 jednorazowa oplate, o kidrej mowa w art. 32 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 5% dla terenéw MN i U.

7) Prawo wlasnoSel,

Ustalenia planu oraz sposéb wyznaczenia terendw wyodrebnionych liniami rozgraniczajgcymi,
w maksymalnie mozliwy spos6b szanuje prawa wiasnosci terenéw i granice poszezegdlnych nieruchomodci,
w dominujgcej przewadze wlasnosei oséb fizycznych. Przy ustalaniu przeznaczenia terenéw uwzgledniono
wnioski do planu ztoZzone przez wlascicieli.

8) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,

Projekt planu miegjscowego nie zawiera ustaleii w zakresie zapewnienia wymogdw bezpieczefistwa
i obronnoéci panstwa.

Id: 777D97AE-61F0-4ASF-B4B2-6412FDY1C2ER. Uchwaloty Strona 2



9) Potrzeby interesu publicznego.

Projekt planu w § 7 pkt 4) jako przestrzenie. publiczne wskazuje tereny drog publicznych. Niezaleznie, plan
zabezpiecza interes publiczny poprzez koncentracje zabudowy ijej powigzanie z istnigjgcym ukladem
drogowym. Interes publiczny zabezpieczajg zapisy planu dotyczace ochrony $rodowiska (§ 8).

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej

Projekt planu w Rozdziale 5 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w wode, odprowadzanie $ciekéw, gospodarki odpadami,
zaopatrzenia w gaz, energi¢ elekiryczng i telekomunikacji,

11) Udzial spoleczefistwa w pracach nad planem, wtym przy uzyciv $Srodkéw komunikacji
elektronicznej. Zachowanie jawnosci i przejrzystoéci procedur planistycznych.

W ramach sporzadzania planu miejscowego podjgto i przeprowadzono nastepujgce czynnosei:

-ogloszono w prasie lokalnej, BIP oraz w sposdb zwyczajowo przyjety o podjeciu uchwaly o przystgpieniu do
sporzadzania planu miejscowego, oraz o mozliwoéci sktadania wnioskdw,

-zawiadomiono na piSmie instytucje iorgany o podjgciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzania planu
miejscowego, oraz o mozliwoécei skladania wnioskow,

-rozpatrzono wnioski do planu micjscowego instytucji i organdw,
-sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddzialywania na srodowisko,
-sporzgdzono prognozg skutkdw finansowych uchwalenia planu miejscowego,

Wykonano czynno$ci wynikajgce zustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
Srodowisko, tj.:

-podano do publicznej wiadomoéei informacje o przystapieniu do przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko, oraz o mozliwodci skladania uwag i wnioskdw,

-wystgpiono do Powiatowego Panstwowego Inspektora Sanitarnego w Zgierzu oraz Regionalnego Dyrektora
Ochlony Srodowiska w Eodzi o zakres 1 stopieft szczegolowosci prognozy oddzialywania na $rodowisko przed
jej sporzadzeniem.

W dniu 15 marca 2017 r. odbylo si¢ posiedzenie Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architcktonicznej, celem
zaopiniowania projektu, nastgpnie poddano projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko
opiniowaniu i uzgadnianiu przez organy.

Wylozenie do publicznego wgladu mialo miejsce w terminie od 23 listopada 2017 r. do 15 grudnia 2017 1.,
dyskusja publiczna odbyla si¢ w dniu 29 listopada 2017 r., a uwagi mozna bylo sklada¢ do dnia 9 stycznia
2018 r. Prace nad projektem planu prowadzone sg zzachowaniem jawnosci iprzejrzystosci procedur
planistycznyeh.

12) Potrzeby zapewnienia odpowiedniej iloci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnoéci,

Projekt planu w§ 14 ustala zaopatrzenic dla celdw bytowo-gospodarczych i przeciwpozarowych z sieci
wodociggowej, po jej rozbudowie, co zapewnia wiasciwg ilo$é 1 wysokg jakos¢ wody.

13) Przeznaczenie terendw w odniesieniu do interesu publicznego i intereséw prywatnych,

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu i sposobu jego zagospodarowania, organ sporzadzajacy projekt planu
wazyl interes publiczny iinteresy prywatne. Powyzsze znalazlo swoje odbicie miedzy innymi przy
rozpatrywaniu wnioskow ztozonych do planu, ktére rozstrzygane byly przy uwzglednieniu interesu
publicznego, wyrazonego w polityce ochrony gminy, tak w odniesieniu do srodowiska przyrodniczego. Projekt
planu uwzglednia zaréwno zapisy studium jak i stan dotychczasowych zobowiazan planistycznych,

14) Wymagania ladu przestrzennego, efekfywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy.

Tereny przeznaczone do sytuowania nowej zabudowy wskazane zostaly w obszarze, dotychezas mato
zainwestowanym i stanowig uzupelnienia juz istniejacych zespoléw zabudowy mieszkaniowej, z istniejacym
uktadem komunikacyjnym. Przeznaczenie terenu zgodne jest zzapisami zmiany studium uwarunkowafi
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i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Zgierz. Uzupelnienia wymagaé bedzie réwniez realizacja
nowego ukiadu drég wewnatrz terenu budowlanego i sieci infrastruktury technicznej.

3. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art, 32 ust. 1 wraz z datg uchwaly rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Podjgcie uchwaly w sprawie przystgpienia do planu (Nr [X/113/15 z dnia 25 czerwca 2015 r.) poprzedzone
bylo wykonaniem ,,Analizy dotyczacej zasadnodci przystapienia do sporzadzania zmiany migjscowego planu
zagospodarowania przesirzennego”. Przedstawiany do uchwalenia projekt planu zgodny jest z polityka
przestrzenng, sformulowang w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Zgierz.

Prace nad ,,Analizg zmian w zagospodarowaniu przestrzennym na obszarze gminy Zgierz” prowadzone byly
w 2015 r., w wyniku ktérych podjeto Uchwale Nr XVII/233/16 z dnia 28 stycznia 2016 r,

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budiet gminy.

Wplyw na finanse publiczne zostal wykazany w prognozie skutkow finansowych uchwalenia migjscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Wykazane w prognozie dochody wigza si¢ glownie z wplywami
z oplaty planistycznej z tytulu wzrostu wartosei nieruchomosci oraz z podatku od nieruchomosci, ktérego
wysokos¢ ustalono przy uwzglednieniu zapiséw w ewidencji gruntdw, oraz rocznych stawek podatku
okreslanych w stosownej uchwale rady gminy. Wydatki wykazane w prognozie obejmujg koszty wykupu
gruntéw pod drogi oraz koszt budowy -drég publicznych zaliczonych do drég gminnych, oraz koszt budowy
infrastruktury technicznej, ktérej realizacja stanowi zadania wlasne Gminy.
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