Projekt uchwaly zelasza Wajt

UCHWALA NR ....ciovvvinrucanns
RADY GMINY ZGIERZ

z dnia 28 lutego 2018 r.

w.sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zgierz dla czgsci obr¢bu
wicjskiego Biala

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U.z 2017 r. poz. 1875, 2232, 22018 r. poz. 130) i art. 20 w zw. z art. 14 ust. 8 i art, 15 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z2017r, poz. [073, 1566)
w nawigzaniu do uchwaly nr 1X/113/15 Rady Gminy Zgierz z dnia 25 czerwca 2015 roku w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zgierz dla czesci obrgbu wiejskiego
Biata, Rada Gminy Zgierz, po stwierdzeniu, ze ninigjszy plan nic narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zgierz, przyjetego uchwata nr XXV/228/12 Rady Gminy
Zgierz z dnia 25 pazdziernika 2012 roku, uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1,
Zakres spraw regulowanych uchwalg i objasnienie uzytych w uchwale okreslen

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zwany dalej planem obejmujgey obszar
okreslony w zalaczniku graficznym do Uchwaty nr IX/113/15 Rady Gminy Zgierz z dnia 25 czerwca 2015 roku
wraz z rysunkiem planu w skali 1:1000 stanowigcym Zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Ustalenia planu stanowig tres¢ niniejszej uchwaly.
3. Granice obszaru objgtego uchwaly stanowig:

1) od strony potudniowej: poludniowa granica dziatek nr ewid. 348, 349, 360, 361, 362/1, 363, 364, 365, 366,
367, 368; ‘

2) od strony potnocnej: péinocna granica dziatek nr ewid. 353, 354, 355/1, 355/3, 355/7, 356, 381/1, 381/2, 849/1,
849/3;

3) od strony zachodniej: zachodnia granica dziatki nr ewid. 348;

4) od strony wschodniej: wschodnia granica dziatek nr ewid. 368,362/1, 369/1, 370/1, 370/2, 370/3, 371, 372,
37373, 373/4, 373/5, 374/1, 375/1,376/1, 376/2, 377, 378/3, 378/2, 378/1,379/2, 379/1, 848, 849/3,

4. Integralng cz¢seia planu sg:

1) rysunek planu, o ktérym mowa w § 1 ust. 1 niniejszej uchwaly - wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zgierz — stanowiagcy Zatgeznik Nr 1 do uchwaly;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowigce Zatacznik Nr 2 do uchwaly;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezq do zadati whasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania — stanowigce Zatgcznik Nr 3 do uchwaly.

§ 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1) tworzenie warunkéw dla lokalizacji inwestycji i prowadzenia dziatalnodci gospodarczej, umozliwiajgcych
wielofunkcyjny rozwdj gminy;

2) zachowanie tadu przestrzennego i okreélenie zasad zagospodarowania;
3} ustalenie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu,

4) ustalenie zasad obshugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji.
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§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumieé¢ czg$¢ obszaru objetego planem, wydzielonego na rysunku planu przy
pomocy linii rozgraniczajgcych, o okreslonym przeznaczeniu lub o odrebnych zasadach zagospodarowania;

2) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumied rodzaj przeznaczenia terenu, ktéry - w wyniku
realizacji ustaledi planu — dominuje wterenie wydzielonym liniami rozgraniczajgcymi i ktéremu nalezy
podporzadkowaé inne sposoby uzytkowania terent;

3) przeznaczeniu uzupetniajgcym terenu — nalezy przez to rozumieé rodzaj przeznaczenia terenu, ktory uzupetnia
lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe,

4y linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oddzielajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, o przebiegu oznaczonym na rysunku planu;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — naleZy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu linig wyznaczajgea
minimalng odleglos¢ od linii rozgraniczajacej, w jakiej mozna lokalizowaé budynek, z dopuszczeniem
wysunigcia przed linig zabudowy na gleboko$é do 1,2 metra, w szezegdlnodci: schodow zewnetrznych, wind
dla 0séb niepetnosprawnych, podjazdéw dla wozkow, balkondw, tarasdéw, wykuszy, zadaszen nad wejéciami,
okapdw;

6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig terenu lub dziatki budowlanej zajets przez
budynki, liczong w obrysach zewnetrznych ich przyziemi w stanie wykoiiczonym;

7) dachu plaskim — nalezy przez to rozumieé dach o kacie nachylenia od 0 stopni do 12 stopni;
8) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Zgierz;

9) rysunku planu — nalezy przez to rozumie rysunek planu, wykonany na kopii mapy zasadniczej wskali 1 :
1000, stanowigcy Zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

10} przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi.
§ 4. 1. W planie ustala sie:

1} przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réinym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow;
5) szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;
6) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych; |
7) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomoscei;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
9) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie jednorazows oplate.
2. W planie nie okresla sie za wzgledu na niewystepowanie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, wtym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspdlczesne;j;

2) zasad ksztaltowania krajobrazu,

3) granic i sposobéw zagospodarowania ferendw lub obiektdéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sic
mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre$lonych waudycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodziwa;

4) sposéb i termin tymezasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terendw,
8§ 5. 1. Rysunck planu obowigzuje w zakresie:
1) granic obszary objetego planem;

2) linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

Id: 777D97AE-61F0-4A8F-B4B2-6412FD91C2E8. Uchwalony ' Strona 2




3) przeznaczenia terendw;,
4) nieprzekraczalnych linii zabudowy.
2. Pozostate oznaczenia na rysunku planu majg charakter informacyjny.

3. Podstawowe przeznaczenie i zagospodarowanie wyznaczonych terenéw oznaczono na rysunku planu wedtug
nastepujgcej zasady:
1) cyfry arabskie okreslajg numery wyznaczonych na rysunku planu terendw, dia ktérych sformutowano odrgbne
ustalenia;

2) oznaczenia literowe — wielkie litery — okredlajg podstawowe formy przeznaczenia i zasady zagospodarowania
terendw.,

§ 6. Ustala sie nastepujace symbole okreslajace w planie podstawowe przeznaczenie terenow:
i) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) U — tereny zabudowy ustugowej;
3) Z1. — teren lasu;
4) RL — teren rolniczy - tgki;
5} KD — tereny drég publicznych, w tym:
a) KDG - teren drogi klasy gléwnej,
b) KDL — teren drogi klasy lokalnej,
¢) KDD — teren drogi klasy dojazdowe;;
6) KDW — teren drogi wewnetrznej.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne dotyczgce zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony $rodowiska na
calym obszarze objetym planem

§ 7. O ile ustalenia szczegblowe nie stanowiy inaczej, w zakresie zasad zagospodarowania terenow ustala sig:

1) dla budynkdw lub ich fragmentéw zlokalizowanych poza lub na nieprzekraczalnej linii zabudowy dopuszeza
sig przebudowe, a takze rozbudowe, wytgcznie w kierunku tej linii;

2) zagospodarowanie dzialek powsta&yeh przed wejsciem w zycie planu, jezeli ich cechy geometryczne dostep do
drogi publicznej oraz wyposaZenie w urza}dzema infrastruktury technicznej spelniaja wymogi realizacji

obiektéw budowlanych, wynikajace z przepisow odrgbnych;

3) dla dzialek niezainwestowanych na dzien wejscia w zycie planu, nieposiadajacych dostgpu bezposredniego do
drogi publicznej lub przez dostep droga wewngtrzng — zagospodarowanie taczne z dziatkami posiadajgeymi taki

dostep;
4) tereny do zagospodarowania jako przestrzenie publiczne wskazuje si¢ tereny oznaczone symbolami KDG,
KDL, KDD i KDW;

5) w zakresie zasad zagospodarowania przestrzeni publicznych:
a) zagospodarowanie w sposéb umozliwiajacy swobodne poruszanie sig 0séb niepeinosprawnych ruchowo,
b) koniecznoéé zapewnienia o$wictlenia terendw w sposéb zapewniajgcy prawidtowe ich funkejonowanie;

6) zakaz realizacji obiektéw tymczasowych, za wyjatkiem obiektéw realizowanych na czas prowadzenia prac
budowlanych;

7) zakaz realizacji obiektéw i budowli o wysokosei 50,0 metréw nad pozim terenu i wyzszych, za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu telekomunikacji, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) sytuowanie budynkdw od sciany lasu zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 8. W zakresie ochrony érodowiska:
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1) zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oraz mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko — za wyjatkiem: drdg, sieci i obiektow infrastruktury technicznej (w tym telekomunikacji), przy
zachowaniu przepisow odrgbnych;

2) w zakresie ochrony akustycznej:

a) obowigzek zachowania dopuszczalnych poziomow hatasu w érodowisku, okredlonych w przepisach
odrgbnych:

- dla terendw oznaczonych od 1.MN do 7.MN, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- dla terenu oznaczonego 8.U, ze wzgledu na dopuszezenie funkeji mieszkaniowej, jak dla terenu zabudowy
mieszkaniowo-ushigowe;j,

b) pozostate tereny zagospodarowane zgodnie zustaleniami ninigjszego planu nie zaliczajg sig¢ wedlug
przepisdéw odrgbnych do grupy terendw, dla ktdrych nalezy ustali¢ dopuszezalne poziomy halasu
w $rodowisku,

3) w zakresie melioragji:

a}w przypadku stwierdzenia urzadzen melioracji wodnych szczegdlowych kolidujgeych z inwestycjg badz
nie ujetych w ewidencji wéd oraz zmeliorowanych gruntéw, postgpowanie zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) mozliwo$é przebudowy urzadzen melioracji szczegdlowych pod warunkiem zapewnienia prawidlowego
funkcjonowania tych urzgdzen na terenach sgsiednich, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 3.
Zasady dokonywania podzialu na nowe dzialki budowlane

§ 9. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) brak wskazania nieruchomosci objetych obowigzkiem przeprowadzenia scalenia i podziaty;

2) mozliwodé przeprowadzenia scalenia a nastgpnie podziatu nieruchomosci — =z zachowaniem regulacji
wynikajacych z przepisow odrgbnych, przy zachowaniu parametréw nowych dzialek, jak dla dziakek
budowlanych powstatych w wyniku podzialéw, na warunkach o ktérych mowa w niniejszym rozdziale oraz
Rozdziale 6 uchwaty zawierajgcym ustalenia szczegotowe dla poszezegolnych terendw.

§ 10. 1. Warunkiem wydzielenia nowych dziatek budowlanych jest zapewnienie im dostgpu do drogi
publicznej, w rozumieniu przepisow odrgbnych oraz mozliwosci obstugi infrastrukturg techniczng, na warunkach
okredlonych ninigjszym planem.

2. Kat polozenia dzialek w stosunku do pasa drogowego - réwnolegly lub prostopadly do istniejgcych granic
dzialki podlegajacej podziatowi.

3. Ustalenia niniejszego rozdziatlu oraz ustalenia szczegblowe dla poszezegdlnych terendw w zakresie
parametrdéw nowych dzialek budowlanych, nie dotycza podzialdw dokonywanych w celu sytuowania urzadzen
infrastruktury technicznej, wtym trafostacji, wyznaczania linii rozgraniczajgcych drog, wtym wewnetrznych,
podziatéw dokonywanych w celu regulacji stanu prawnego i poprawy warunkow istniejgcego zagospodarowania,
oraz innych dokonywanych na podstawie odrgbnych przepisdw.

4, Minimalne szerokodci frontéw nowych dziatek budowlanych nie dotyczag utworzonych wokél placow do
zawracania.

Rozdziat 4.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§11. 1. Dla terendw droég publicznych oznaczonych na rysunku planu ustala sie nastepujgce warunki
funkcjonalno-techniczne:

Szerokodd drogi
L. Oznaczenie Nazwa ulicy lub Kalegoria roz ;r:;glzf;?hc ch Informacje dodatkowe (wedbug r; ku pt
P terenu drogi odeinka drogi & ey ] vediug rysunku planu)
(wediug rysunku
planuy
Zgicrska ad 0 metrow do -zagospodarowanie  lgczne  zozgécia terenu  ulicy Zgierskigj
e wojewddzka 7 metrow, znajdujgee] si¢ poza obszarem objetym planem, do docelowej
1) [3.KDG pﬂsdzrir&g‘lll‘;g %ﬂsa Nr 702 stanowi fragment szerokosci od 17,4 metra do 22,5 metra,
BUweR drogi -poszerzenie w rejonie mostu do 32 metrow,
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od 1 metra -zagospodarowanie lgezne z czgdeiy terenu ulicy Wypoczynkowsi,
5 KDL Wypoczquowa, powiatowa do 3 metrbw, znajdujchj si¢ poza obszarem objgtym planem, do docelowej
} . posdzerzcmc pasa Nr SE0SE stanowi fragment szerokosci .15 met.ré‘.‘..f, )
FOgOWEEo drogi -poszerzenie w rejonie skrzyzowania z 15.KDD do 6 metrdw,
-poszerzenie w rejonie skrzyzowania z 16.KDD do 8 mefrow.
3} 15.KDD projektowana gminna 10 mefrow 1oy e’k towana w nowym $ladzie, .
-zakonczona placem do zawracania.
od 5 metréw -poszerzenic drogi istnigjaeej do docelowej szerokodei 10 metrow
4) 16.KDD Lakowa ginna do 7 meiréw i zagospodarowania 1gcznego z czgdeiy znajdujgen sie poza obszarem
planu,

2. W ramach zagospodarowania terenéw drog publicznych wymienionych w pkt. 1, ustala si¢ dodatkowo:

1) zagospodarowanie z zachowaniem regulacji wynikajacych z przepiséw odrgbnych w zakresie realizacji drég
publicznych;

2) mozliwosé realizacii §ciezek rowerowych;
3) mozliwo$é realizowania nadziemnych oraz pedziemnych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
4} zagospodarowanie w sposdb umozliwiajaey dostgp osobom niepelnosprawnym ruchowo,
3. Ustala sie mozliwos¢ tworzenia drog wewngtrznych przy zachowaniu ustalen:
1} szeroko$é wynoszacg co najmniej 5 metrow;

2) jako wigczonych do istniejgeego uktadu drog publicznych, a w przypadku, gdy zuwagi na istniejgce
uwarunkowania, wlgczenie obustronne nie jest mozliwe — jako zakorficzonych placem do zawracania;

3) mozliwo$é realizowania nadziemnych oraz podziemnych sieci i urzadzef infrastruktury technicznej.

4. Na obszarze objetym planem obowigzuje zapewnienie migjsc parkingowych przeznaczonych do parkowania
pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingows, zgodnie ze wskazaniami ustalonymi w przepisach odrgbnych.

§ 12. Dla terenu oznaczonego symbolem 17.KDW ustala sié teren drogi wewngtrznej o szerokosei 3 metrow.,

§ 13. 1. Na poszczegolnych terenach wyrdznionych wplanie ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc
parkingowych (w tym postojowych jak i garazowych), dla nowych inwestycji ustala si¢:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — co najmniej 2 migjsca na kazde mieszkanie;

2) dla zabudowy uslugowej — co najmniej 1 miejsce na kazde 50 metréw kwadratowych powierzchni uzytkowej
obiektu.

2. Realizacja miejsc parkingowych w ramach dziatki budowlanej.

Rozdzial 5.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastrukiury technicznej

§ 14, W zakresie zasad rozbudowy i budowy systeméw uzbrojenia terenu ustala sig:

1) realizacje sieci i urzadzen uzbrojenia wzdiuz ciggdw komunikacyjnych, w liniach rozgraniczajacych drog,
w nawigzaniu do przebiegu sieci istnicjgcych, jak réwniez wterenach oinnym przeznaczeniu, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) lokalizowanie urzadzed infrastruktury technicznej, docelowo na wydzielonych dziatkach o powierzchni
wynikajgeej z technologii, z zapewnieniem obstugi komunikacyjnej z terendw drdég publicznych;

3) w przypadku wystapicnia kolizji planowanego zagospodarowania z istniejacymi urzadzeniami nadziemnego
tub podziemnego uzbrojenia — mozliwo$é przebudowy urzgdzen, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

§ 15, W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:

1) budowe nowych oraz wykorzystanie istniejgcych elementéw gminnej sieci wodociggowej iprzylaczy do
budynkéw, z mozliwoscia rozbudowy z dopasowaniem ich parametréw do potrzeb wynikajgcych ze sposobu
zagospodarowania;

2) zaopatrzenie planowanej zabudowy w wode do celéw bytowo-gospodarczych i przeciwpozarowych, poprzez
rozbudowe rozdzielczej sieci wodociggowej, wyposazonej w przeciwpozarowe hydranty zewngtrzne
nadziemne;

3) zaopatrzenie z indywidualnych uje¢ wod na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.
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§ 16. W zakresie odprowadzania Sciekéw sanitarnych ustala sig:
1) odprowadzanie sciekéw do systemu sieci kanalizacyjnej w czgsci po jej rozbudowie;

2) zakaz wprowadzania $ciekéw do wéd powierzchniowych, podziemnych i/lub do ziemi, nie dotyczy Sciekow
oczyszezonych w przydomowych oczyszezalniach, wybudowanych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi;

3}do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ stosowanie szczelnych zbiornikow
bezodptywowych, spetniajgcych wymagania przepiséw odrgbnych, z docelowym obowigzkiem podlaczenia do
kanalizacji sanitarnej.

§ 17. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:

1) zagospodarowanie wod opadowych na dzialce budowlanej, z wykorzystaniem naturalnej retencji gruntu,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) oczyszezanie $ciekéw opadowych wedtug przepisow odrgbnych;
3) odprowadzenie wod deszezowych do sieci kanalizacji deszczowej po jej wybudowaniu;,

4y odprowadzanie nicoczyszczonych sciekéw do wod powierzchniowych, podziemnych i/lub do ziemi, z terenéw
oznaczonych symbolem U, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 18. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala sig: mozliwos¢ zaopatizenia poptzez rozbudowg
istniejacego uktadu sieciowego gazu sredniego cisnienia, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 19. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sig:

1) zaopatrzenie w cieplo do celéw grzewczych, w oparciu o indywidualne Zrédla ciepta, z wykorzystaniem
urzadzen i paliw spetniajacych przepisy odrebne;

2) zaopatrzenie w energie ze Zrodel odnawialnych o mocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacji, za wyjatkiem
elektrowni wiatrowych.

§ 20. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:

1) zasilanie odbiorcow z sieci elektroenergetycznych napowietrzno-kablowych 0,4 kV i15 kV, poprzez ich
budowe i rozbudoweg, wedlug przepiséw odrgbnych;

2) przylaczenie indywidualnych odbiorcéw na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) lokalizacje nowych budowli typu stacja transformatorowa SN/nn slupowa i/lub kontenerowa, i innych urzadzen
elektroenergetycznych, w istniejgcych i projektowanych liniach rozgraniczajacych drédg, jak roéwniez
w terenach o innym przeznaczeniu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) dla istniejgcych i projektowanych budowli typu stacja transformatorowa SN/nn stupowa i/lub kontenerowa,
i innych urzadzen elektroenergetycznych, nie obowiazujg wyznaczone w niniejszym planie linie zabudowy;

5) lokalizacja dodatkowych budowli typu stacja transformatorowa SN/nn stupowa i/lub kontenerowa, iinnych
urzadzen elektroenergetycznych, nie wymaga zmiany niniejszego planu.

§ 21. W zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

1) usuwanie odpadéw komunalnych powstajacych na obszarze objgtym planem, zgodnie z gminng gospodarky
odpadami;

2)usuwanie odpaddéw inych niz komunalne, powstajacych na obszarze objgtym planem, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

§ 22. W zakresie telekomunikacji ustala sig:
1) obstuge z sieci istniejacej oraz projektowane;j;

2) obstuge abonentéw za posrednictwem indywidualnych przylaczy, na warunkach okre$lonych w przepisach
adrebnych;

3) zabezpieczenic mozliwosci przygotowania tgcznosci alarmowej dla ochrony mieszkancdw w sytuacjach
szczegdlnych.
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Rozdzial 6.
Ustalenia szczegolowe dotyczace poszezegolnyeh terendw

§ 23. Dla terendw oznaczonych symbolem 1.MN, 3.MN, 5.MN ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) jako przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej,
b) jako przeznaczenie uzupehiajace — zabudowa ustugowa, garaze, budynki gospodarcze,
¢) mozliwoséé lokalizowania sieci i urzadzen infrastruktury technicznej i drogowej;
2) w zakresie zasad zagospodarowania terendw:
a) zachowanie co najmniej 50% powierzchni dziatki budowlanej, jako powierzchni biologicznie czynnej,

b} udziat powierzchni zabudowy wraz z powierzchnia utwardzong nie wigkszy niz 50% powierzchni dziatki
budowlanej,

¢) wskaznik intensywnoséci zabudowy dziatki budowlanej od 0,1 do 0,8;
3} w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalng wysokosé budynkéw mieszkalnych i ustugowych: 11 metrdw,
b) maksymalng wysoko$é budynkow garazowych i gospodarczych: 5 metréw,
c) dachy plaskie, jedno-, dwu- lub/i wielospadowe, o kacie nachylenia polaci:
- dla zabudowy mieszkaniowej — do 45 stopni,
- dla zabudowy ustugowej, garazy i budynkéw gospodarczych — do 25 stopni,
- dla zabudowy istniejacej — mozliwosé zachowania istniejacego kata nachylenia potaci dachowej;

4y w zakresie zasad iwarunkéw podziatn nieruchomosei — mozliwod¢ dokonywania nowych podzialow,
w wyniku ktorych powstata dziatka bgdzie miala nastgpujace parametry:

a) szerokos¢ frontu: co najmniej 23 metry,
b) powierzchnig: co najmniej 1500 metréwkwadratowych;

5)w zakresic zasad obstugi komunikacyjnej — z drdég 15.KDD i 16.KDD, zmozliwoscia wydzielenia drog
wewngtrznych;

6) w zakresie obshugi infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami zawartymi w Rozdziale 5 uchwaly;
7) w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — uwzglednienie ustalen zawartych w § 7,
8) w zakresie zasad ochrony $rodowiska — uwzglednienie ustalenn zawartych w § 8.

§ 24. Dla terenéw oznaczonych symbolem 2.MN, 4.MN, 6.MN ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

a) jako przeznaczenic podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub

blizniaczej,

b) jako przeznaczenie uzupetniajgce — zabudowa ushugowa, garaze, budynki gospodarcze,

¢) mozliwosé lokalizowania sieci i urzadzen infrastruktury technicznej i drogowej, zielent,
2) w zakresie zasad zagospodarowania terenéw:

a) zachowanie co najmniej 40% powierzchni dziatki budowlanej, jako powierzchni biologicznie czynnej,

b) udzial powierzehni zabudowy wraz z powierzehnig utwardzong nie wigkszy niz 60% powierzchni dziatki
budowlanej, .

¢) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlangj od 0,05 do 1,0;
3) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalng wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych i ustugowych: 11 metréw,
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b) maksymalng wysokosé budynkéw garazowych i gospodarczych: 5 metrow,
¢) dachy plaskie, jedno-, dwu- lub/i wielospadowe, o kacie nachylenia polaci:
- dla zabudowy mieszkaniowe]j — do 45 stopni,
- dla zabudowy ustugowej, garazy i budynkow gospodarczych — do 25 stopni,
- dla zabudowy istniejgcej — mozliwoéé zachowania istniejgcego kata nachylenia polaci dachowej;

4) w zakresie zasad iwarunkéw podziatu nieruchomodci — mozliwosé dokonywania nowych podziatow,
w wyniku ktérych powstata dziatka bedzie miata nastgpujgce parametry:

a) szerokosdé frontu: co najmniej 18 metrow,
b) powierzchnig: co najmniej 800 metréw kwadratowych,
- z tolerancjg 10% w szczegolnie uzasadnionych przypadkach;

5) w zakresic zasad obshugi komunikacyjnej — zachowanie istniejacej obstugi z 13.KDG oraz 2 drég 14 KDL
i 15.KDD, z mozliwoscig wydzielenia drég wewnetrznych;

6) w zakresie obstugi infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami zawartymi w Rozdziale 5 uchwaty;
7) w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — uwzglednienie ustalen zawartych w § 7,
8) w zakresie zasad ochrony $rodowiska — uwzglednienie ustalen zawartych w § 8.

§ 25. Dla terenu ozﬁaczonego symbolem 7.MN ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:

a) jako przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinngj,

b) jako przeznaczenie uzupelniajgce — zabudowa ustugowa, garaze, budynki gospodarcze,

c¢) mozliwosé lokalizowania sieci i urzadzen infrastruktury technicznej i drogowej, zieleni;
2) w zakresie zasad zagospodarowania terendw:

a) zachowanie co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlanej, jako powierzchni biologicenie czynnej,

b) udziat powierzchni zabudowy wraz z powierzchnig utwardzong nie wigkszy niz 70% powierzchni dziatki
budowlanej,

¢) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej od 0,2 do 1,2;
3) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalng wysoko$é budynkéw mieszkalnych i ustugowych: 11 metréw,
b) maksymalng wysokos¢ budynkow garazowych i gospodarczych: 5 metrdw,
¢) dachy plaskie, jedno-, dwu- lub/i wielospadowe, o kacie nachylenia polaci:
- dla zabudowy mieszkaniowej — do 45 stopni,
- dla zabudowy ustugowej, garazy i budynkoéw gospodarczych — do 25 stopni,
- dla zabudowy istniejgce] — mozliwos$é zachowania istniejacego kata nachylenia polaci dachowej;

4) w zakresie zasad iwarunkéw podziatu nieruchomosci — mozliwodc dokonywania nowych podziatow,
w wyniku ktérych powstata dziatka bgdzie miata nastgpujace parametry:

a) szerokosé frontu: co najmniej 18 metrow,
b) powierzchnig: co najmniej 1200 metréw kwadratowych;

5) w zakresie zasad obstugi komunikacyjnej - zachowanie istniejgcej obstugi z drogi 13.KDG, z mozliwoscia
wydzielenia drog wewnetiznych;

6) w zakresie obstugi infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami zawartymi Rozdziale 5 uchwaty;
7} w zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego — uwzglednienie ustalen zawartych w § 7;

8) w zakresie zasad ochrbny érodowiska - uweglednienie ustaled zawartych w § 8.
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§ 26. Dla terenu oznaczonego symbolem 8.U ustala sig:
1) przeznaczenie terenu;

a) przeznaczenic podstawowe — teren zabudowy ustugowej, z mozliwodcig zachowania istniejacej zabudowy,
a takze rozbudowy, nadbudowy, przebudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania,

b) jako przeznaczenie uzupetniajgce — funkecja mieszkaniowa w budynkach uslugowych, garaze, budynki
gospodarcze,

¢) mozliwoéé lokalizowania sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej i drogowej;
2) w zakresie zasad zagospodarowania terenow:
a) zachowanie co najmniej 20% powierzchni dziatki budowlanej, jako powierzchni biologicznie czynnej,

b) udzial powierzchni zabudowy wraz z powierzchnig utwardzona nie wigkszy niz 80% powierzchni dziatki
budowlanej,

c) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej od 0,2 do 1,0;
3) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalng wysokosé¢ budynkéw ustugowych: 12 metréw,
b) maksymalng wysokoéé budynkéw garazowych i gospodarczych: 8 metrow,
¢) dachy ptaskie, jedno-, dwu- lub/i wiclospadowe, o kacie nachylenia polaci:
- dla zabudowy ustugowej - do 45 stopni,
- dla garazy i budynkéw gospodarczych — do 25 stopni,
- dla zabudowy istnigjacej — mozliwo$é zachowania istniejacego kata nachylenia potaci dachowej;

4)w zakresic zasad iwarunkéw podzialu nieruchomosci — mozliwodé dokonywania nowych podziatow,
w wyniku ktérych powstata dziatka bedzie miata nastgpujace parametry:

a) szerokos$¢ frontu: co najmniej 35 metréw,
b) powierzchnie: co najmniej 2500 metréw kwadratowych;

5)w zakresie zasad obstugi komunikacyjnej — zachowanie istniejgcej obstugi zdrég 14KDL i16.KDD,
z mozliwoécig wydzielenia drog wewngtrznych;

6) w zakresie obstugi infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami zawartymi w Rozdziale 5 uchwaly;
7) w zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego — uwzglednienie ustalen zawartych w § 7;
8) w zakresic zasad ochrony $rodowiska - uwzglednienie ustalen zawartych w § 8.

§ 27. Dla terenu oznaczonego symbolem 10.U ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

a) jako przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy ushugowej, zmozliwodeig zachowania istniejgce]
zabudowy, a takze rozbudowy, nadbudowy, przebudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania,

b) jako przeznaczenie uzupetniajgce — zabudowa magazynowa, garaze, budynki gospodarcze, wiaty,
¢) mozliwo$é lokalizowania sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej i drogowe;;
2) w zakresie zasad zagospodarowania terendw:
a) zachowanie co najmnicj 20% powierzehni dziatki budowlanej, jako powierzchni biologicznie czynnej,

b) udzial powierzehni zabudowy wraz z powierzchnig utwardzong nie wigkszy niz 80% powierzchni dziatki
budowlanej,

¢) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej od 0,2 do 1,0;

3) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalng wysoko$¢ budynkéw ustugowych, magazynowych, wiat: 12 metrow,
b) maksymalng wysokos$¢ garazy i budynkéw gospodarczych: 6 metrow,
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¢) dachy plaskie, jedno-, dwu- tub/i wielospadowe, o kacie nachylenia potaci:
- dla zabudowy ustugowej — do 45 stopni,
- dla garazy, budynkoéw gospodarczych i wiat — do 25 stopni,
- dla zabudowy istniejacej — mozliwosé zachowania istniejacego kata nachylenia potaci dachowej;

Ay w zakresie zasad iwarunkdow podzialu nieruchomosci — mozliwo§¢ dokonywania nowych podzialéw,
w wyniku ktérych powstata dziatka bedzie miata nastgpujgce parametry:

a) szerokosé frontu: co najmniej 20 metrow,

b) powierzchni¢: co najmniej 1200 metréw kwadratowych, ztolerancjg 10% w szezegblnie uzasadnionych
przypadkach;

5) w zakresie zasad obstugi komunikacyjnej — zachowanie istniejacej obstugi z drogi 13.KDG, z mozliwoscia
wydzielenia drog wewnetrznych;

6) w zakresie obshugi infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami zawartymi w Rozdziale 5 uchwaty;
7) w zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego — uwzglednienie ustalen zawartych w § 7,
8) w zakresie zasad ochrony $rodowiska — uwzglednienie ustalen zawartych w § 8.

§ 28. Dla terenu oznaczonego symbolem 11.U ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: '

a) jako przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustlugowej, z mozliwoscia zachowania istniejgcej
zabudowy, a takze rozbudowy, nadbudowy, przebudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania,

b} jako przeznaczenie uzupetniajace — garaze i budynki gospodarcze,
c¢) mozliwo$é lokalizowania sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej i drogowej;
2) w zakresie zasad zagospodarowania te\renu:
a) zachowanie co najmniej 40% powierzchni dziatki budowlanej, jako powierzchni biologicznie czynnej,

b) udziat powierzchni zabudowy wraz z powierzchnig utwardzong nie wigkszy niz 60% powierzchni dziatki
budowlanej,

¢) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej od 0,2 do 0,8;
3) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalng wysokosé budynkéw ustugowych: 12 metrow,
b) maksymalng wysokos$¢ garazy i budynkéw gospodarczych: 5 metrow,
c) dachy ptaskie, jedno-, dwu- lub/i wielospadowe, 0 kacie nachylenia potaci do 25 stopni;

4)w zakresie zasad iwarunkdéw podziatu nieruchomosci — mozliwos¢ dokonywania nowych podziatow,
w wyniku ktdrych powstala dzialka bedzie miata nastepujace parametry:

a) szerokosé frontu: co najmniej 18 metrow,

b) powierzchnig: co najmniej 600 metrow kwadratowych;
5) w zakresie zasad obstugi komunikacyjnej — zachowanie istniejacej obstugi z drogi 13.KDG;
6) w zakresie obstugi infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami zawartymi w Rozdziale 5 uchwaly,
7) w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — uwzglednienie ustalen zawartych w § 7,
8} w zakresie zasad ochrony $rodowiska — uwzglednienie ustalen zawartych w § 8.

§ 29, Dla terenu oznaczonego symbolem 9.ZL ustala sic:
1) przeznaczenie terenu: lasy;
2} w zakresie zasad zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy.

§ 30. Dla terenu oznaczonego symbolem 12.RE ustala sig:
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1) przeznaczenie terenu: teren rolniczy - aki;
2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy, za wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

Rozdzial 7,
Ustalenia koncowe

§ 31. 1, Okresla si¢ nastepujace wysokoscei stawek procentowych stuzacych naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu
wartosci nieruchomosei w wyniku uchwalenia planu:

1) dla terendw oznaczonych symbolem MN — 5%;

2) dla terendw oznaczonych symbolem U — 5%.
2. Dla pozostatych terenéw nie stwierdza sig wzrostu wartosci wskutek uchwalenia planu.
§ 32. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Zgierz.

§ 33. Uchwala wchodzi wzycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lodzkiego.
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