Projekt uchwaly zelusza Wiit Gy Zgi

UCHWALA NR .AXX 0L ,/%"f 7
'RADY GMINY ZGIE

z dnia3@ marca 2017 r.

w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
gminie Zgierz w czesci dotyczacej terenu wsi Luémierz - Wschod

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 Ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.
U. 22016 r. poz. 446, 1579, 1948) oraz art. 14 pkt 1, 2 i 4 w zw. z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 778, 904, 961, 1250, 1579}
Rada Gminy Zgierz

Uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przystapi¢ do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w gminie Zgierz
w czgécei dotyczacej terenu wsi Luémierz — Wschod, zgodnie z zalaeznikiem nr 1 do Uchwaty, w granicach
okreslonych:

1) od péinocy - péinocna granica dziatki nr ew, 542, 258/7, 258/5, 258/4, 258/24, 258/22,
2) od potudnia - poludniowa granica dziatki nr ew. 258/26, 258/25, 258/23, 258/21,

3) od wschodu - wschodnia granica dziatki nr ew. 542, 258/19, 258/26,

4) od zachodu - wschodnia granica dziatki drogowej (droga krajowa nr 91) nr ew, 273/1.

§ 2. Zakres ustaleti planu obejmowaé bgdzie art, 1S ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 778, 904, 961, 1250, 1379).

§ 3. Plan sporzadzony bedzie w skali 1:2000.

§ 4. Wykonanic uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Zgierz. Uchwala wehodzi w zycie z dniem podjecia i
podlega ogloszeniu.
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Zatgeznik do Uchwaly Nr ........coeeniee.
Rady Gminy Zgierz

Z dnia 13 marca 2017 r.
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Uzasadnienie

o koniecznosci przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w gminie Zgierz w cz¢Sci dotyczgcej terenu wsi Luémierz — Wschéd,

w granicach okreélonych:

1)od pdinocy - pétnocna granica dzialki nr ew. 542, 258/7, 258/5, 258/4, 258/24, 258/22,
2)od pohudnia - poludniowa granica dziéu}ki nr ew. 258/26, 258/25, 258/23, 258/21,

3)od wschodu - wschodnia granica dzialki nr ew, 542, 258/19, 258/26,

4)od zachodu - wschodnia granica dziatki drogowej (droga krajowa nr 91) nr ew, 273/1.

W dniu 25.07.2016 r, Pan Marek Michalik Prezes Zarzadu Lddzkiej Specjalnegj Strefy Ekonomicznej S.A.
ztozyl wniosek o zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zgierz w czgsci
dotyczacej terenu wsi Luémierz-Wschod, w zakresie wskaznika powierzehni zabudowy oraz wskaznika
intensywnosci zabudowy.

Ustalenia obecnie obowiazujgcego miejscowego planu nie rozwigznjg racjonalnego zagospodarowania terenu
objetego jednostka planistyczng ,,1P”, a ponadio terendéw przeznaczonych pod ustugi w zakresie wyzej
wymienionych zagadnien. Sytuacja ta utrudnia i komplikuje w znacznym stopniu, potencjalnym inwestorom
realizacje planowanych inwestycji. '

Rozwigzanie przedmiotowych zagadniefi pozwoli na racjonalne zagospodarowanie ww. terenu, przyjmujac
tad przestrzenny i zréwnowazony rozwdj za podstawg tych dziatan, z przeznaczeniem pod tereny produkeyijne,
magazynowe, logistyczne oraz ushugowe. Dodatkowo zmiana miejscowego planu uwzglednieni aktualnie
wystepujgce realia formalno-prawne w zakresie realizacji infrastruktury technicznej, oraz zwigzane z ochrong
$rodowiska, co umozliwi ,,uruchomienie” przedmiotowego terenu pod inwestycje.

Zgodnie ze Studium uvwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zgierz,
zatwierdzonym uchwalg Nr XXV/228/12 Rady Gminy Zgierz z dnia 25 paZzdziernika 2012 roku, ww, tereny w
obszarze okre$lonym przez granice opracowania zmiany planu, przeznaczone sa pod tereny produkcyjne,
magazynowe, logistyczne oraz ustugowe.

Miegjscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest akiem prawa miejscowego (art. 14 ust. 8 ustawy o -
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) uchwalany przez organ stanowigcy gminy, tj. rad¢ gminy.
Zgodnie z art, 6 ust, 1 cyt. ustawy ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ksztattuja,
wraz z innymi przepisami, sposéb wykonywania prawa wlasnodci nieruchomosei. Z kolei art. 6 ust. 2 cyt.
ustawy stanowi, Ze kazdy ma prawo, w granicach okreslonych ustawa, do:

1)zagospodarowania terenu, do ktérego ma tytul prawny, zgodnie z warunkami ustalonymi w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego albo decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, jezeli
nie narusza to chronionego prawem interesu publicznego oraz 0s6b trzecich,

2)ochrony whasnego interesu prawnego przy zagospodarowaniu terenéw nalezgeych do inmych osob lub
jednostek organizacyjnych.

Nalezy zatem stwierdzié, ze regulacje miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego mogg dotyczyé
interesu prawnego wynikajgcego z norm materialno- prawnych ksztaltujacych prawo wilasnosci bgdZz inne
prawa, z ktérych wynika tytul prawny do nieruchomosei.

W mysl art. 1 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 778, 904, 961, 1250, 1579), do jednej z podstawowych wartosci, na ktérych
powinno opieraé si¢ ksztaltowanie polityki przestrzennej, a jednoczesnie wyznaczanie sposobu postgpowania w
sprawach przeznaczania terendow na okreSlone cele oraz ustalania zasad ich zagospodarowania i zabudowy
nalezy zaliczyé tad przestrzenny. Wedlug definicji zawartej w art. 2 pkt 1| ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, poprzez fad przestrzenny nalezy rozumie¢ takie uksztaltowanie przestrzeni,
ktére tworzy harmonijng calo$é oraz uwzglednia wuporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i .
wymagania funkcjonalne, spoteczno - gospodarcze, srodowiskowe oraz kompozycyjno - estetyczne.

Gmina mozZe, pod warunkiem, Ze dziala w granicach 1 na podstawie prawa, samodzielnie ksztaltowaé sposdb
zagospodarowania obszaru podlegajacego jej wladztwu planistycznemu.

Oczywistym jest, ze z mocy przepiséw obowigzujace] ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 778, 904, 961, 1250, 1579) gmina jest
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uprawpiona do ustalania przeznaczenia terenéw pod okreslone funkcje, okreslania sposobow ich
zagospodarowania i warunkéw zabudowy idokonuje tego w miejscowym planie zagospodarowania
ptzestrzennego zgodnie z art. 3 ust. 1, art. 4 ust. 1, art. 14 ww. ustawy.

W zwigzku z powyziszym uznaje si¢ za zasadne, aby na ww. obszar wykonaé opracowanie zmiamy
miejscowego planu 7 przeznaczeniem pod tereny produkcyjne, magazynowe, logistyczne, uslugowe.

w@}f]m Wy Ty
& -

A oy
Barbard Kaczmarek
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